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NAJEM OKAZJONALNY

Cechy charakterystyczne:

dotyczy lokalu mieszkalnego

nie dotyczy przedsiebiorcow prowadzacych
dziatalno$¢ gospodarczg w zakresie najmu lokali

nie dotyczy lokali uzytkowych

na okres nie dtuzszy niz 10 lat

JAK JESTES W’_r_ASCICIELEM LOKALU, KTORY MA BYC
ODDANY DO UZYWANIA, TO JESTES WYNAJMUJACYM

JAK BIERZESZ TEN LOKAL W NAJEM | PLACISZ ZA TO
CZYNSZ, TO JESTES NAJEMCA




WYNAJMUJACY
(WLASCICIEL)

.

NAJEMCA
(LOKATOR)

.
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Umowa pajmu
okazjonalnego

Strony umowy (Wynajmujacy i Najemca):

ustalaja i spisuja jej tres¢

opisuja doktadnie lokal (np. z czego sie sktada,
jaka ma powierzchnie, czy ma ksiege wieczysta)

decyduja, na jak dtugo zawierajg umowe (nie dtuzej niz 10 lat)
ustalajg wysokos¢ czynszu

ustalaja ptatnosé czynszu :
terminy
forme (gotéwka/przelew)

ustalaja lub nie wysokos$¢ kaucji (nie moze przekraczaé
szesciokrotnosci miesiecznego czynszu za dany lokal,
obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu
zawarcia umowy najmu okazjonalnego lokalu), a takze termin
i Forme ptatnosci kaugji

ustalaja warunki przekazania kluczy (czy po wptaceniu kaugji
/w dniu podpisania umowy/po dostarczeniu kompletu
dokumentoéw itp.)

wskazuja adresy do doreczen i sposéb komunikowania sie

UMOWA NAJMU MUSI BYC ZAWARTA W FORMIE

PISEMNEJ (TJ. MUSZA BYC NA NIEJ WLASNORECZNE

PODPISY), ALBO PODPISANA KWALIFIKOWANYM
PODPISEM ELEKTRONICZNYM




DEFINICJA UMOWY NAJMU

okreslona jest w kodeksie cywilnym:

Art. 659 § 1

Przez umowe najmu wynajmujacy zobowigzuje sie oddac
najemcy rzecz do uzywania przez ¢zas oznaczony
lub nieoznaczony, a najemca zobowiazuje sie ptacic¢
wynajmujacemu umoéwiony czynsz.

DEFINICJA UMOWY NAJMU OKAZJONALNEGO

okreslona jest w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego:

Art. 19a ust. 1

Umowa najmu okazjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego, ktérego wtasciciel, bedacy osoba Ffizyczna,
nie prowadzi dziatalnosci gospodarczej w zakresie
wynajmowania lokali, zawarta na czas oznaczony, nie dtuzszy
niz 10 lat.
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15 Wskazanie innego
lokalu

Najemca musi wskazac inny lokal, w ktérym bedzie mogt
zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekucji obowiagzku
opréznienia lokalu.

W razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, Najemca
jest obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia
wiadomosci o tym zdarzeniu wskazac¢ inny lokal, w ktérym
mogtby zamieszka¢ w przypadku wykonania egzekugji
obowigzku opréznienia lokalu.

Wystarczajaca jest zwykta forma pisemna.

O CO CHODZI?

W Polsce nie ma tzw. eksmisji na bruk, tzn. komornik
przeprowadzajagc postepowanie eksmisyjne musi
wstrzymac egzekucje do czasu zapewnienia lokalu
socjalnego.

Przy najmie okazjonalnym:

jesli lokator (NAJEMCA) w wyznaczonym terminie

dobrowolnie nie opusci lokalu, grozi mu eksmisja
_ bez uprawnienia do otrzymania lokalu socjalnego
10 czy pomieszczenia tymczasowego — dlatego wazne jest,

aby wskazat lokal.



Gdansk, 26 lipca 2024 roku
Barbara Zofia Nowak
Nr dowodu osobistego: .......c.ceeveneneen

PESEL: ..ot
zam.: 52-450 Nowiny, ulica Ksiezycowa nr 7

WSKAZUIJE

zgodnie z § .... ust. .... Umowy Najmu Okazjonalnego z dnia ............ ,

lokal, w ktérych bede mogta zamieszka¢ wraz z osobami wskazanymi w § .... ust. ... ww.
Umowy, w przypadku wykonania egzekucji obowigzku oprdznienia lokalu:

lokal mieszkalny nr 11, potozony w gminie ...... , miejscowosci ........ , dla ktorego

Sad Rejonowy w ...... prowadzi ksiege wieczystg Kw ..../[.........[ ..., ktorego wtascicielkg jest
moja babcia Anna Maria Nowak, cérka Kazimierza i Zofii, PESEL .........ccccueveueee..

Barbara Zofia Nowak

Barbara Zofia Nowak




Y.
(os. 3/N)

Zgoda na
:Q zamieszkanie

Oswiadczenie wtasciciela lokalu lub osoby posiadajacej tytut
prawny do lokalu, o ktérym mowa w art. 19a ust. 2 pkt 2 lub ust. 3
Ustawy, o wyrazeniu zgody na zamieszkanie Najemcy i osob
z nim zamieszkujacych w lokalu wskazanym w oswiadczeniu
Najemcy.
wystarczajaca jest zwykta forma pisemna
na zadanie Wynajmujacego oswiadczenie moze by¢ ztozone
z podpisem notarialnie poswiadczonym (poswiadczenie
podpisu daje gwarancje, ze podpis nie zostat sfatszowany)
w razie utraty mozliwosci zamieszkania w lokalu, Najemca jest
obowigzany w terminie 21 dni od dnia powziecia wiadomosci
o tym zdarzeniu, przedstawi¢ nowe oswiadczenie, pod rygorem
wypowiedzenia umowy

Jako Wynajmujacy — popros$ Najemce o numer ksiegi

wieczystej albo inny dowdd na to, ze osobie, ktéra
zgadza sie go przyjac¢, przystuguje tytut prawny
do lokalu.

UWAGA!

Wskazac¢ lokal moze réwniez Najemca, P@

jesli ma swéj lokal, np. dostates prace
12 w Gdansku i sie przeprowadzasz, ale nadal @cg

masz swoje mieszkanie w Krakowie.



Do:
Czestawa Jana Malinowskiego
(Wynajmujacego)

OSWIADCZENIE O WYRAZENIU ZGODY

NA ZAMIESZKANIE NAJEMCY W LOKALU
Ja, nizej podpisana Anna Maria Nowak, cérka Kazimierza i Zofii, PESEL
.................................... , legitymujaca sie dowodem osobistym ...............cc.eeec.ee.. Waznym
do dnia .o, , zamieszkata: ..., — jako jedyna

wtascicielka lokalu mieszkalnego nr 1 potozonego w Sopocie przy ulicy Konwaliowej nr 7,
objetego ksiegg wieczystg Kw GD1S/00001234/1 prowadzong przez Sad Rejonowy
w Sopocie, na podstawie art. 19a ust. 2 pkt 3) ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
oswiadczam, Ze w razie ustania stosunku najmu wynikajgcego z umowy najmu
okazjonalnego zawartej przez mojg wnuczke Barbare Zofie Nowak, corke Zygmunta
i Natalii, posiadajgcg PESEL: ....ccccoceveverrernee. , legitymujacy sie dowodem osobistym:
.......................... , obecnie zamieszkaty: 52-450 Nowiny, ulica Ksiezycowa 7 — jako Najemce,
z Czestawem Janem Malinowskim — jako Wynajmujacym, a dotyczgcego najmu lokalu
pofoZonego W .. przy ulicy i, , wyrazam zgode
na przeniesienie sie i zamieszkanie Najemcy i 0séb z nim zamieszkujacych w moim lokalu
mieszkalnym, opisanym w niniejszym oswiadczeniu.

Anna Maria Nowak

Anna Maria Nowak

Potwierdzenie odbioru:

Czestaw Jan Malinowski

Czestaw Jan Malinowski (Wynajmujacy)




(N)

Oswiadczenie
o poddaniu sie
egzekugji

OSWIADCZENIE O PODDANIU SIE EGZEKUCJI
czyli AKT NOTARIALNY

obowigzkowo w formie AKTU NOTARIALNEGO,
czyli przygotowuje go NOTARIUSZ

podpisuje  NAJEMCA - musi przyjs¢ osobiscie
do notariusza z dowodem osobistym lub innym
dokumentem tozsamosci i z podpisang (skutecznie
zawarta) umowa najmu okazjonalnego

utatwia postepowanie eksmisyjne

koszt to 1/10 ptacy minimalnej + wypisy + VAT

Dzieki profesjonalnemu przygotowaniu przez
wykwalifikowanego prawnika - NOTARIUSZA,
akt ten, po nadaniu przez Sad klauzuli
wykonalnosci, utatwia eksmisje.

14



Po wygasnieciu umowy (po uptywie czasu, na jaki byta
zawarta) lub rozwiagzaniu umowy, JEZELI NAJEMCA
DOBROWOLNIE NIE OPROZNIL | NIE WYDAL LOKALU,
wtasciciel (WYNAJMUJACY) dorecza NAJEMCY pisemne
zadanie oproéznienia lokalu, z podpisem wtasciciela
(WYNAJMUJACEGO) urzedowo poswiadczonym — to jest
z notarialnie poswiadczonym podpisem.

B

W zZadaniu tym wtasciciel (WYNAJMUJACY) wskazuje
termin na oproéznienie lokalu nie krétszy niz 7 dni od dnia
doreczenia pisma NAJEMCY.

|
Jezeli NAJEMCA w podanym w piSmie terminie nie opusci

lokalu, to WYNAJMUJACY sktada do sadu wniosek
o nadanie klauzuli wykonalnosci aktowi notarialnemu.

) &

Po nadaniu aktowi notarialnemu klauzuli wykonalnosci
akt ten stanowi tytut wykonawczy.

v B

Nastepnie WYNAJMUJACEMU pozostaje uda¢ sie

do komornika.

Komornik na podstawie powyzszego tytutu wykonawczego
zajmie sie eksmisjg niesolidnego NAJEMCY.

P Dlatego NAJEMCA musiat wskaza¢ lokal,

@ <:5 do ktérego sie wyprowadzi!

(s



Zgtoszenie do

Urzedu Skarbowego
(US)

WYNAJMUJACY - pamietaj!

Zgto$ zawarcie umowy wtasciwemu Naczelnikowi Urzedu
Skarbowego - wtasciwemu ze wzgledu na miejsce Twojego
zamieszkania — w terminie 14 dni od ROZPOCZECIA najmu!

Np. umowa jest podpisana 15 sierpnia 2024 .,
ale przekazanie kluczy do mieszkania i okres trwania umowy
ustalono od 01 wrzesnia 2024 r. do 31 sierpnia 2025 r.,
to dniem rozpoczecia najmu jest 01 wrzesnia 2024 r.

\60 PISEMNIE

m ) ) tradycyjny list
WYNAJMUJACY i
zgtasza do US

I

ELEKTRONICZNIE
przez portal

epuap.gov.pl “aPUnP
login.gov.pl

Wymagane posiadanie podpisu zaufanego!



ZAPEWNIJ WYKONANIE POWYZSZYCH KROKOW,
A SPELNISZ WYMOGI TRYBU NAJMU OKAZJONALNEGO!

N)

Umowa fajmu
okazjonalhego

a4

Wskazanie innego
lokalu

)

Oswiadczenie Zgtoszenie do

0 poddaniu sig Urzedu Skarbowego
egzekugji (S

(o0s. 3/N)

Zgoda na
zamieszkanie

(W)




A co z przedsiebiorcg?

NAJEM INSTYTUCJONALNY
\

Jezeli WYNAJMUJACY prowadzi dziatalno$¢ gospodarcza
w zakresie wynajmu lokali, moze zawrze¢ umowe najmu
instytucjonalnego.

ROZNICE:

NAJEMCA nie wskazuje innego lokalu do zamieszkania

NAJEMCY nie przystuguje prawo do lokalu socjalnego
ani pomieszczenia tymczasowego, w razie koniecznosci
wykonania zobowigzania oproéznienia i wydania lokalu
uzywanego na podstawie umowy najmu instytucjonalnego
lokalu

DEFINICJA UMOWY NAJMU INSTYTUCJONALNEGO
okreslona jest w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 roku

o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego:

Art. 19F ust. 1

Umowa najmu instytucjonalnego lokalu jest umowa najmu lokalu
mieszkalnego zawierana przez osobe fizyczng, osobe prawna

lub jednostke organizacyjng niebedacg osoba prawnga, prowadzaca
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie wynajmowania lokali.




NAJEM

OKAZJONALNY NAJEM INSTYTUCJONALNY

NAJEM

Ustawa o ochronie praw lokatoréw,
Kodeks cywilny mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego

regulacja

oznaczony, bez limitu lat
oznaczony max. 10 lat (ALE: gdy jest powyzej 10 lat
nie przeksztatca sie na czas nieoznaczony)

oznaczony
nieoznaczony

Czas

pisemna, ALE dodatkowo:

pisemna, ALE AKT NOTARIALNY - oswiadczenie o poddaniu

dodatkowo: sie egzekucji oraz o przyjeciu przez NAJEMCE
wskazanie innego do wiadomosci, ze w razie koniecznosci
lokalu wykonania zobowiazania do opréznienia

zgoda na i wydania lokalu uzywanego na podstawie
pisemna zamieszkanie umowy, prawo do najmu socjalnego lokalu
oswiadczenie ani pomieszczenia tymczasowego

o poddaniu sie nie przystuguje

egzekugji (AKT bez wskazania innego lokalu
NOTARIALNY) NAJEMCY nie przystuguje prawo do najmu
zgtoszenie do US socjalnego lokalu ani pomieszczenia
tymczasowego

osoba fizyczna
osoba fizyczna osoba prawna

nie bedaca jednostka organizacyjna niebedaca osobg
przedsiebiorca prawng, prowadzaca dziatalnos¢ gospodarcza
w zakresie wynajmowania lokali

wynajmujacy

ROZNICE:

wzgledem zwyktej umowy najmu lokalu mieszkalnego
przepisy ogolne z kodeksu cywilnego do najmu lokalu
mieszkalnego majg zastosowanie do najmu okazjonalnego
zasadnicza roéznica to tryb postepowania w przypadku,
gdy nieuczciwy Najemca nie chce opusci¢ lokalu po zakoriczonej
umowie

wzgledem najmu instytucjonalnego

bez wskazania lokalu
dotyczy wynajmujacych przedsiebiorcéw




Liste notariuszy znajdziecie Panstwo m.in.
na stronie Izby Notarialnej w Gdansku:

www.gdin.pl/wyszukiwarka-notariuszy

lub Krajowej Rady Notarialnej:
znajdznotariusza.rejestry-notarialne.pl
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ul. Wtadystawa Jagietty 10
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